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andelsbyggeforeningenа Helsingør

а

3
а

Ledelsespåtegning
а
Ledelsenа harа dagsа datoа behandletа ogа godkendtа årsrapportenа forа regnskabsåretа 1.а januarа 2025а �а 31.а decemberа 2025а
forа andelsbyggeforeningenа Helsingør.
а
Årsrapportenа erа aflagtа iа overensstemmelseа medа årsregnskabsloven,а andelsboliglovenа ogа foreningensа vedtægter.а
а
Detа erа voresа opfattelse,а atа årsregnskabetа giverа etа retvisendeа billedeа afа foreningensа aktiver,а passiverа ogа finansielleа
stillingа pr.а 31.а decemberа 2025а samtа afа foreningensа aktiviteterа forа regnskabsåretа 1.а januarа 2025а �а 31.а decemberа
2025.а
а
Årsrapportenа indstillesа tilа generalforsamlingensа godkendelse.
а
Helsingør,а denа 9.а aprilа 2026

Bestyrelse

Peterа Knudsen Sisselа Visbyа andersen Gustavа Sigurthа Jeppesen

formand kasserer

Martinа Chabior Sørenа Johansen

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: W
1G

PP
-R

W
4Y

V-
24

JA
0-

U
PD

92
-K

PF
P1

-N
RX

BP



andelsbyggeforeningenа Helsingør

а

4
а

administratorerklæring
а
Somа administratorа forа andelsboligforeningenа harа viа foreståetа administrationenа afа foreningenа iа regnskabsåretа 2025.а
Udа fraа voresа administrationа ogа føringа afа bogholderiа forа foreningenа erа detа voresа opfattelse,а atа årsregnskabetа erа
opstilletа iа overensstemmelseа medа bogføringen.а
а
Helsingør,а denа 9.а aprilа 2026

а
administrator
а

RegnskabsEkspressenа
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andelsbyggeforeningenа Helsingør

Denа uafhængigeа revisorsа revisionspåtegning
а

5
а

Tilа medlemmerneа iа andelsbyggeforeningenа Helsingør
а
Konklusion
Viа harа revideretа årsregnskabetа forа andelsbyggeforeningenа Helsingørа forа regnskabsåretа 1.а januarа 2025а -а 31.а
decemberа 2025,а derа omfatterа anvendtа regnskabspraksis,а resultatopgørelse,а balance,а egenkapitalopgørelseа ogа
noter.а Årsregnskabetа udarbejdesа efterа årsregnskabsloven,а andelsboliglovenа ogа foreningensа vedtægter.а
а
Detа erа voresа opfattelse,а atа årsregnskabetа giverа etа retvisendeа billedeа afа andelsboligforeningensа aktiver,а passiverа ogа
finansielleа stillingа pr.а 31.а decemberа 2025а samtа afа resultatetа afа andelsboligforeningensа aktiviteterа forа regnskabsåretа
1.а januarа 2025а -а 31.а decemberа 2025а iа overensstemmelseа medа årsregnskabsloven,а andelsboliglovenа ogа foreningensа
vedtægter.
а
Grundlagа forа konklusion
Viа harа udførtа voresа revisionа iа overensstemmelseа medа internationaleа standarderа omа revisionа ogа deа yderligereа krav,а
derа erа gældendeа iа Danmark.а Voresа ansvarа ifølgeа disseа standarderа ogа kravа erа nærmereа beskrevetа iа
revisionspåtegningensа afsnitа "Revisorsа ansvarа forа revisionenа afа årsregnskabet".а Viа erа uafhængigeа afа
andelsboligforeningenа iа overensstemmelseа medа Internationalа Ethicsа Standardsа Boardа forа accountants'а
internationaleа retningslinjerа forа revisorersа etiskeа adfærdа (IESBaа Code)а ogа deа yderligereа etiskeа krav,а derа erа gældendeа
iа Danmark,а ligesomа viа harа opfyldtа voresа øvrigeа etiskeа forpligtelserа iа henholdа tilа disseа kravа ogа IESBaа Code.а Detа erа
voresа opfattelse,а atа detа opnåedeа revisionsbevisа erа tilstrækkeligtа ogа egnetа somа grundlagа forа voresа konklusion.
а
Fremhævelseа afа forholdа vedrørendeа forståelseа afа revisionen
andelsboligforeningenа harа iа overensstemmelseа medа Erhvervsstyrelsensа vejledningа omа årsregnskaberа forа
andelsboligforeninger,а derа aflæggerа årsregnskabа efterа årsregnskabsloven,а medtagetа budgettalа somа
sammenligningstalа iа resultatopgørelsenа ogа noter.а Disseа budgettalа har,а somа detа fremgårа afа resultatopgørelsenа ogа
noter,а ikkeа væretа underlagtа revision.
а
Ledelsensа ansvarа forа årsregnskabet
Ledelsenа harа ansvaretа forа udarbejdelsenа afа etа årsregnskab,а derа giverа etа retvisendeа billedeа iа overensstemmelseа medа
årsregnskabsloven,а andelsboliglovenа ogа foreningensа vedtægter.а Ledelsenа harа endvidereа ansvaretа forа denа interneа
kontrol,а somа ledelsenа anserа forа nødvendigа forа atа udarbejdeа etа årsregnskabа udenа væsentligа fejlinformation,а uansetа
omа denneа skyldesа besvigelserа ellerа fejl.
а
Vedа udarbejdelsenа afа årsregnskabetа erа ledelsenа ansvarligа forа atа vurdereа andelsboligforeningensа evneа tilа atа
fortsætteа driften;а atа oplyseа omа forholdа vedrørendeа fortsatа drift,а hvorа detteа erа relevant;а samtа atа udarbejdeа
årsregnskabetа påа grundlagа afа regnskabsprincippetа omа fortsatа drift,а medmindreа ledelsenа entenа harа tilа hensigtа atа
likvidereа andelsboligforeningen,а indstilleа driftenа ellerа ikkeа harа andetа realistiskа alternativа endа atа gøreа dette.
а
Revisorsа ansvarа forа revisionenа afа årsregnskabet
Voresа målа erа atа opnåа højа gradа afа sikkerhedа for,а omа årsregnskabetа somа helhedа erа udenа væsentligа fejlinformation,а
uansetа omа denneа skyldesа besvigelserа ellerа fejl,а ogа atа afgiveа enа revisionspåtegningа medа enа konklusion.а Højа gradа afа
sikkerhedа erа etа højtа niveauа afа sikkerhed,а menа erа ikkeа enа garantiа for,а atа enа revision,а derа udføresа iа overensstemmelseа
medа internationaleа standarderа omа revisionа ogа deа yderligereа krav,а derа erа gældendeа iа Danmark,а altidа vilа afdækkeа
væsentligа fejlinformation,а nårа sådanа findes.а Fejlinformationerа kanа opståа somа følgeа afа besvigelserа ellerа fejlа ogа kanа
betragtesа somа væsentlige,а hvisа detа medа rimelighedа kanа forventes,а atа deа enkeltvisа ellerа samletа harа indflydelseа påа deа
økonomiskeа beslutninger,а somа regnskabsbrugerneа træfferа påа grundlagа afа årsregnskabet.
а
Somа ledа iа enа revision,а derа udføresа iа overensstemmelseа medа internationaleа standarderа omа revisionа ogа deа yderligereа
krav,а derа erа gældendeа iа Danmark,а foretagerа viа fagligeа vurderingerа ogа opretholderа professionelа skepsisа underа
revisionen.а Herudover:
а
* Identificererа ogа vurdererа viа risikoenа forа væsentligа fejlinformationа iа årsregnskabet,а uansetа omа denneа skyldesа

besvigelserа ellerа fejl,а udformerа ogа udførerа revisionshandlingerа somа reaktionа påа disseа risiciа samtа opnårа
revisionsbevis,а derа erа tilstrækkeligtа ogа egnetа tilа atа danneа grundlagа forа voresа konklusion.а Risikoenа forа ikkeа atа
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andelsbyggeforeningenа Helsingør

Denа uafhængigeа revisorsа revisionspåtegning
а
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а

opdageа væsentligа fejlinformationа forårsagetа afа besvigelserа erа højereа endа vedа væsentligа fejlinformationа
forårsagetа afа fejl,а idetа besvigelserа kanа omfatteа sammensværgelser,а dokumentfalsk,а bevidsteа udeladelser,а
vildledningа ellerа tilsidesættelseа afа internа kontrol.

а
* Opnårа viа forståelseа afа denа interneа kontrolа medа relevansа forа revisionenа forа atа kunneа udformeа

revisionshandlinger,а derа erа passendeа efterа omstændighederne,а menа ikkeа forа atа kunneа udtrykkeа enа konklusionа
omа effektivitetenа afа andelsboligforeningensа interneа kontrol.

а
* Tagerа viа stillingа til,а omа denа regnskabspraksis,а somа erа anvendtа afа ledelsen,а erа passende,а samtа omа deа

regnskabsmæssigeа skønа ogа tilknyttedeа oplysninger,а somа ledelsenа harа udarbejdet,а erа rimelige.
а
* Konkludererа vi,а omа ledelsensа udarbejdelseа afа årsregnskabetа påа grundlagа afа regnskabsprincippetа omа fortsatа

driftа erа passende,а samtа omа derа påа grundlagа afа detа opnåedeа revisionsbevisа erа væsentligа usikkerhedа forbundetа
medа begivenhederа ellerа forhold,а derа kanа skabeа betydeligа tvivlа omа andelsboligforeningensа evneа tilа atа fortsætteа
driften.а Hvisа viа konkluderer,а atа derа erа enа væsentligа usikkerhed,а skalа viа iа voresа revisionspåtegningа gøreа
opmærksomа påа oplysningerа heromа iа årsregnskabetа eller,а hvisа sådanneа oplysningerа ikkeа erа tilstrækkelige,а
modificereа voresа konklusion.а Voresа konklusionerа erа baseretа påа detа revisionsbevis,а derа erа opnåetа fremа tilа
datoenа forа voresа revisionspåtegning.а Fremtidigeа begivenhederа ellerа forholdа kanа dogа medføre,а atа
andelsboligforeningenа ikkeа længereа kanа fortsætteа driften

а
* Tagerа viа stillingа tilа denа samledeа præsentation,а strukturа ogа indholdа afа årsregnskabet,а herunderа

noteoplysningerne,а samtа omа årsregnskabetа afspejlerа deа underliggendeа transaktionerа ogа begivenhederа påа enа
sådanа måde,а atа derа givesа etа retvisendeа billedeа heraf.

а
Viа kommunikererа medа denа øversteа ledelseа omа blandtа andetа detа planlagteа omfangа ogа denа tidsmæssigeа placeringа afа
revisionenа samtа betydeligeа revisionsmæssigeа observationer,а herunderа eventuelleа betydeligeа manglerа iа internа
kontrol,а somа viа identificererа underа revisionen.
а

Helsingør,а denа 9.а aprilа 2026

Kallermannа Revisionа a/Sа -а statsautoriseretа revisionsfirma

CVR-nr.а 30195264

Mortenа Bjerregaard

statsautoriseretа revisor

mne34299
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andelsbyggeforeningenа Helsingør
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а

7
а

Virksomheden andelsbyggeforeningenа Helsingør

Rosenkildevejа 75а

3000а Helsingør

CVR-nr.а 53431828

Regnskabsårа 1.а januarа 2025а -а 31.а decemberа 2025

Bestyrelse Peterа Knudsen

Sisselа Visbyа andersen

Gustavа Sigurthа Jeppesen

Martinа Chabior

Sørenа Johansen

administrator RegnskabsEkspressen

Olriksvejа 18a,

3000а Helsingør

Revisor Kallermannа Revisionа a/Sа -а statsautoriseretа revisionsfirma

Stationspladsenа 1а ogа 3

3000а Helsingør

CVR-nr.а 30195264

801/rnl/pr
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andelsbyggeforeningenа Helsingør

anvendtа regnskabspraksis
а

8
а

Årsrapportenа forа andelsbyggeforeningenа Helsingørа а forа 1.а januarа 2025а -а 31.а decemberа 2025а erа aflagtа iа
overensstemmelseа medа årsregnskabslovensа bestemmelserа forа regnskabsklasseа a,а medа tilvalgа afа enkelteа
bestemmelserа fraа regnskabsklasseа Bа ogа C,а andelsboliglovenа samtа foreningensа vedtægter.а
а
Formåletа medа årsrapportenа erа atа giveа etа retvisendeа billedeа afа foreningensа aktiviteterа forа regnskabsperioden,а ogа
vise,а omа denа budgetteredeа ogа hosа medlemmerneа opkrævedeа boligafgiftа erа tilstrækkelig.а
а
anvendtа regnskabspraksisа erа uændretа iа forholdа tilа tidligereа år.
а
Resultatopgørelsen
Deа urevideredeа budgettalа forа regnskabsåret,а derа fremgårа afа resultatopgørelsen,а erа medtagetа forа atа viseа afvigelserа
mellemа budgetteredeа ogа realiseredeа beløbа ogа dermedа vise,а hvorvidtа deа opkrævedeа boligafgifterа iа henholdа tilа
budgettetа harа væretа tilstrækkeligeа tilа atа dækkeа deа realiseredeа omkostninger.
а
Indtægter
Boligafgiftа fraа andelshavereа ogа lejeindtægtа vedrørendeа regnskabsperiodenа indgårа iа resultatopgørelsen.а
а
Indtægterа fraа vaskeri,а fælleshusа mv.а indtægtsføresа løbende.а Disseа indtægterа erа ikkeа nødvendigvisа periodiseretа fuldtа
udа iа regnskabsperioden.
а
Omkostninger
Omkostningerа vedrørendeа regnskabsperiodenа indgårа iа resultatopgørelsen.а Omkostningerа bestårа afа ejendoms-а ogа
forbrugsudgifter,а renholdelse,а vedligeholdelse,а administrations-а ogа foreningsomkostninger,а afskrivningа påа
driftsmidlerа ogа inventarа mv.а
а
Finansielleа poster
Finansielleа indtægterа ogа omkostningerа indregnesа iа resultatopgørelsenа medа deа beløb,а derа vedrørerа
regnskabsperioden.а Finansielleа indtægterа bestårа afа renterа afа bankindeståenderа ogа eventuelleа andreа indeståender.
а
Finansielleа omkostningerа bestårа afа renteomkostningerа ogа bidragа vedrørendeа prioritetsgæld,а amortiseredeа kurstabа
ogа låneomkostningerа (prioritetsgæld),а indeksreguleringа afа restgældenа vedrørendeа indekslån,а renterа afа bankgældа ogа
kreditter,а samtа negativeа renterа afа bankindestående.
а
Forslagа tilа resultatdisponering
Underа resultatdisponeringа indgårа bestyrelsensа forslagа til,а hvordanа regnskabsperiodensа resultatа skalа anvendes,а
herunderа eventuelleа forslagа omа atа reservereа beløbа tilа fremtidigа vedligeholdelseа påа foreningensа ejendom.а Detа
fremgårа også,а hvisа derа iа åretsа løbа erа anvendtа ogа omkostningsførtа beløb,а derа iа tidligereа årа erа reserveretа tilа
vedligeholdelseа påа foreningensа ejendom.а
а
Balancen
Materielleа anlægsaktiver
Foreningensа ejendomа (grundа ogа bygning)а værdiansættesа tilа kostprisа påа anskaffelsestidspunketа medа tillægа afа senereа
forbedringerа ogа medа fradragа afа eventuelleа nedskrivninger.
а
Hvisа derа erа indikationerа på,а atа ejendommenа erа faldetа iа værdi,а udarbejdesа enа nedskrivningstest.а Ejendommenа
nedskrivesа tilа genindvindingsværdi,а somа erа denа højesteа værdiа afа enа forventetа nettoа salgsprisа ogа enа beregnetа
kapitalværdi.а Kapitalværdiа erа nutidsværdienа afа deа fremtidigeа nettoindbetalinger,а somа ejendommenа påа
balancedagenа forventesа atа indbringeа vedа fortsatа benyttelseа iа denа nuværendeа funktion.
а
Derа afskrivesа ikkeа påа foreningensа ejendom.а
а
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andelsbyggeforeningenа Helsingør

anvendtа regnskabspraksis
а

9
а

andreа værdipapirer

Værdipapirer,а indregnetа underа omsætningsaktiver,а omfatterа værdipapirerа optagetа tilа handelа påа et
reguleretа marked,а derа målesа tilа dagsværdienа påа balancedagen.а Dagsværdienа opgøresа påа grundlagа afа denа senest
noteredeа salgskurs.а Åretsа ændringа iа aktiernesа samledeа kursværdiа indregnesа medа étа beløbа iа resultatopgørelsens
finansielleа poster.
а
Likvideа beholdninger
Likvideа beholdningerа bestårа afа indeståendeа iа bank.
а
Egenkapital
�andelsindskud�а fraа foreningensа medlemmerа indregnesа direkteа påа foreningensа egenkapital.
а
�Overførtа resultatа mv.�а indeholderа akkumuleretа resultatа fraа tidligereа årа samtа denа restandelа afа åretsа resultat,а derа
ikkeа erа disponeretа tilа andreа formålа (fxа reserveа tilа vedligeholdelse).а Iа postenа fragårа beløb,а derа erа overførtа tilа andreа
reserver,а herunderа reserveredeа beløbа tilа imødegåelseа afа værdiforringelseа afа foreningensа ejendomа mv.а Postenа kanа
ogsåа indeholdeа beløb,а somа erа overførtа fraа andreа reserver.
а
�andreа reserver�а omfatterа reserveredeа beløbа tilа formål,а somа generalforsamlingenа harа besluttet,а herunderа reserveа
tilа vedligeholdelseа afа foreningensа ejendomа ogа reserveа tilа imødegåelseа afа værdiforringelseа mv.а
а
Nogleа reservationerа foretagesа viaа resultatdisponeringenа somа enа delа afа åretsа resultat.а andreа størreа reservationerа
overføresа direkteа fraа egenkapitalpostenа �Overførtа resultat�а ogа indgårа såledesа ikkeа iа resultatdisponeringen.а
а
Prioritetsgæld
Prioritetsgældа indregnesа vedа låneoptagelseа tilа kostpris,а svarendeа tilа detа modtagneа provenuа efterа fradragа afа
afholdteа transaktionsomkostninger.а Kurstabа ogа låneomkostningerа vedа låneoptagelsenа indregnesа iа
resultatopgørelsen.а Iа efterfølgendeа perioderа værdiansættesа prioritetsgældenа tilа pantebrevsrestgæld.а
а
Eventualforpligtelserа ogа sikkerhedsstillelser
Eventualforpligtelserа ogа sikkerhedsstillelserа indregnesа ikkeа iа balancen,а menа oplysesа aleneа iа noterne.а
а
Nøgleoplysninger
Nøgleoplysningerneа erа opgjortа iа henholdа tilа bekendtgørelsenа omа oplysningspligtа vedа salgа afа andelsboligerа mv.а
а
andelsværdi
Bestyrelsensа forslagа tilа andelsværdiа fremgårа afа noteа 15.а Vedtægterneа bestemmerа iа §а 14,а atа selvomа derа lovligtа kanа
vedtagesа enа højereа andelsværdi,а erа detа denа påа generalforsamlingenа vedtagneа andelsværdi,а derа erа gældende.
а
Vedа opgørelsenа afа andelsværdienа skalа derа foretagesа enа rækkeа justeringerа afа deа beløb,а derа fremgårа afа
årsregnskabetsа balance.а Justeringenа skyldes,а atа andelsværdienа skalа opgøresа efterа reglerneа iа andelsboliglovenа ogа
foreningensа vedtægter,а mensа årsregnskabetsа balanceа ogа resultatopgørelseа skalа opgøresа efterа reglerneа iа
årsregnskabsloven.а afhængigа afа denа valgteа regnskabspraksisа vilа derа ofteа væreа væsentligeа justeringerа iа værdienа afа
foreningensа ejendomа ogа prioritetsgældenа samtа iа enа eventuelа aftaleа omа rentesikringа (renteswap).
а
�andreа reserver�а iа årsregnskabetsа balanceа omfatterа reserveа tilа vedligeholdelseа afа foreningensа ejendomа samtа
reserveа tilа imødegåelseа afа værdiforringelseа afа ejendommen.а Iа henholdа tilа vedtægternesа §а 14а indgårа disseа reserverа
ikkeа iа beregningenа afа andelsværdien.
а
aftalenа omа rentesikringа (renteswap)а værdiansættesа tilа basisværdiа iа årsregnskabetsа balance.а Denneа værdiа indgårа
ogsåа iа beregningenа afа andelsværdien.а
а
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andelsbyggeforeningenа Helsingør
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а
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а

а
Note

Realiseret
2025а а

kr.а

Budget
2025а

(ejа revideret)
kr.а

Realiseret
2024а а

kr.а

Boligafgift 2.529.600 2.529.600 2.407.200

Øvrigeа indtægter 1 30.657 26.200 28.057

Indtægterа iа alt 2.560.257 2.555.800 2.435.257

Ejendomsskatа ogа forsikringer 2 -764.241 -765.000 -720.775

Forbrugsafgifter 3 -323.873 -340.000 -390.880

Vedligeholdelse,а løbende 4 -88.540 -200.000 -326.990

administrations-а ogа foreningsomkostninger 5 -103.371 -109.600 -114.160

Øvrigeа foreningsomkostninger 6 -62.133 -34.000 -50.449

Omkostningerа iа alt -1.342.158 -1.448.600 -1.603.254

Bruttoresultat 1.218.099 1.107.200 832.003

Finansielleа indtægter 7 4.085 0 4.001

Finansielleа omkostninger 8 -44.478 -35.000 -59.717

Finansielleа poster,а netto -40.393 -35.000 -55.716

Åretsа resultat 1.177.706 1.072.200 776.287

Resultatdisponering

Overførtа restandelа afа åretsа resultatа tilа
egenkapital 67.393 -193.800 -324.876

Overførtа tilа reserve,а vedligeholdelseа afа
ejendommen 0 150.000 0

Betalteа prioritetsafdrag 1.110.313 1.116.000 1.101.163

Resultatdisponering 1.177.706 1.072.200 776.287

а
а
а
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Balanceа 31.а decemberа 2025
а

11
а

Note
2025
kr.а

2024
kr.а

aktiver

Ejendommensа værdi 9 44.900.000 44.900.000

Materielleа anlægsaktiver 44.900.000 44.900.000

anlægsaktiver 44.900.000 44.900.000

Vandregnskab 10 106.377 100.508

andreа tilgodehavender 13.869 5.290

Tilgodehavender 120.246 105.798

andreа værdipapirer 85.338 54.933

Værdipapirer 85.338 54.933

Likvideа beholdninger 11 660.192 605.614

Omsætningsaktiver 865.776 766.345

aktiver 45.765.776 45.666.345
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а

Note
2025
kr.а

2024
kr.а

Passiver

andelsindskud 934.026 934.026

Overførtа resultat 19.140.020 17.933.108

Egenkapitalа førа andreа reserver 20.074.046 18.867.134

Reserveа forа beskyttelseа afа andelskronen 23.016.167 23.016.167

Reserveа forа vedligeholdelseа afа ejendommen 102.688 102.688

andreа reserver 23.118.855 23.118.855

Egenkapital 43.192.901 41.985.989

Prioritetsgæld 12 1.418.294 2.541.205

Langfristedeа gældsforpligtelser 1.418.294 2.541.205

Prioritetsgæld 12 1.113.760 1.101.163

Leverandørerа afа varerа ogа tjenesteydelser 38.930 36.122

andenа gæld 1.891 1.866

Kortfristedeа gældsforpligtelser 1.154.581 1.139.151

Gældsforpligtelser 2.572.875 3.680.356

Passiver 45.765.776 45.666.345

Eventualforpligtelser,а sikkerhedsstillelserа mv. 13

Nøgleoplysninger 14

Beregningа afа andelsværdi 15
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а

2025
а

2024

andelsindskud kr.
а

kr.

Primo 934.026
а

934.026

Ultimo 934.026
а

934.026
а

Overførtа resultat
а

Primo 17.933.108
а

17.160.873

Overført,а jf.а resultatdisponering 67.393
а

-324.876

Kursregulering,а aktier 29.206
а

-4.052

Betalteа prioritetsafdrag 1.110.313
а

1.101.163

Ultimo 19.140.020
а

17.933.108
а

Egenkapitalа førа andreа reserver 20.074.046
а

18.867.134
а

Reserveа tilа imødegåelseа afа værdiforringelseа afа ejendom
а

Primo 23.016.167
а

23.016.167

Ultimo 23.016.167
а

23.016.167
а

Reserveа tilа vedligeholdelseа afа ejendom
а

Primo 102.688
а

102.688

Ultimo 102.688
а

102.688
а

andreа reserverа iа alt 23.118.855
а

23.118.855
а

Egenkapitalа iа alt 43.192.901
а

41.985.989
а
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Budgetа 2025

а 2025 kr. 2024

kr. (ejа revideret) kr.

1.а Øvrigeа indtægter

Haveleje 23.057 21.700 23.057

Venteliste,а salgssalærа mv. 7.600 4.500 5.000

30.657 26.200 28.057

2.а Ejendomsskatа ogа forsikringer

Glasforsikring 8.580 0 8.441

Husforsikring 104.371 115.000 89.447

Grundskyld 624.538 650.000 587.771

Grundskyldа ogа vand,а fællesareal 26.752 0 26.611

Forsikringserstatninger 0 0 8.505

764.241 765.000 720.775

3.а Forbrugsafgifter

Vand,а haverа mv. 2.761 10.000 153

Renovation 321.112 330.000 390.727

323.873 340.000 390.880

4.а Vedligeholdelse,а løbende

Vedligeholdelsesbudget 0 200.000 0

Haveanlæg,а trekanten 0 0 10.371

Reparationer,а murer 0 0 2.413

Reparationer,а kloak 61.128 0 269.085

Reparationer,а tømrer/snedker 9.739 0 4.211

Reparationer,а blikkenslager 16.188 0 1.743

Reparationer,а diverse 1.485 0 39.167

88.540 200.000 326.990

5.а administrations-а ogа foreningsomkostninger

Honorar/telefongodtgørelse 22.500 46.500 19.750

Revisorhonorar 31.800 3.100 31.824

Opkrævningsgebyrer 9.364 0 8.837

Kontorartikler 0 0 1.002

Portoа ogа gebyrer 3.711 0 3.765

Forsikringsmægler 20.066 20.000 19.482

administrator,а assistance 15.930 20.000 16.875

advokat 0 20.000 12.625

103.371 109.600 114.160
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а

Budgetа 2025

а 2025 kr. 2024

kr. (ejа revideret) kr.

6.а Øvrigeа foreningsomkostninger

Løn,а formand 25.514 0 25.200

Mødeudgifter 7.169 8.000 8.330

abonnementа aBF 16.202 16.000 15.567

Hjemmeside 10.848 0 1.352

Blomsterа ogа gaver 2.400 0 0

Socialeа arrangementer 0 10.000 0

62.133 34.000 50.449

7.а Finansielleа indtægter

aktieudbytte 4.085 0 4.001

4.085 0 4.001

8.а Finansielleа omkostninger

Prioritetsrenter 44.476 35.000 59.701

Renteudgifter,а Skattestyrelsen 2 0 16

44.478 35.000 59.717

2025 2024

а kr. kr.

9.а Ejendommensа værdi

Kostprisа primo 44.900.000 44.900.000

Kostprisа ultimo 44.900.000 44.900.000

Regnskabsmæssigа værdiа ultimo 44.900.000 44.900.000

10.а Vandregnskab

Tilgodehavendeа vandregnskab 106.377 100.508

106.377 100.508

11.а Likvideа beholdninger

Nordea,а kto.nr.а 578010 502.874 448.296

Nordea,а omprioriteringskonto 157.318 157.318

660.192 605.614
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12.а Prioritetsgæld а
Renter

а
afdrag

а а
Pantebrevs-

а

а
ogа bidrag

а
iа året

а
Kursværdi

а
restgæld

а

а
kr.

а
kr.

а
kr.

а
kr.

а

Nordeaа Kredit,а kontantlån,а 0,82%а
10.913.000

а
44.476

а
1.110.313

а
2.495.392

а
2.532.054

а

Prioritetsgæld
а

44.476
а

1.110.313
а

2.495.392
а

2.532.054
а

а а а а а

а а

Kortfristetа delа afа gældа (underа 1а år)
а

1.113.760
а

Langfristetа delа afа gældа (mereа endа 1а år)
а

1.418.294
а

а
2.532.054

а

а а

Nordeaа Kredit,а lånenr.а 1070172,а kontantа annuitet,а hovedstolа udgørа 10.913.000а kr.,а variabelа rente,
kontantindlånsrenteа forа 2025а påа 0,828363%,а restløbetidа 2а årа ogа 3а måneder.

13.а Eventualforpligtelser

Hæftelsesforhold

Foreningensа medlemmerа hæfterа forа foreningensа forpligtelserа medа deresа indskud.а

Hæftelsesforholdeneа erа ligeledesа oplystа iа notenа omа nøgleoplysninger,а feltnr.а E1а ogа E2.

Sikkerhedsstillelser

Ingen.

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: W
1G

PP
-R

W
4Y

V-
24

JA
0-

U
PD

92
-K

PF
P1

-N
RX

BP



andelsbyggeforeningenа Helsingør

Noter
а

17
а

14.а Nøgleoplysninger

Nøgletalleneа viserа centraleа deleа afа foreningensа økonomiа ogа erа primærtа udregnetа påа baggrundа afа arealer.а Iа
andelsbyggeforeningenа Helsingørа anvendesа andelsindskuddeneа somа fordelingsnøgle,а ogа deа arealbaseredeа nøgletalа
forа andelsværdiа ogа boligafgiftа svarerа derforа ikkeа tilа de,а derа konkretа gælderа forа denа enkelteа andelshaver.

Lovkrævedeа nøgleoplysninger

Iа bilagа 1а tilа bekendtgørelseа nr.а 336а afа 20.а martsа 2025а erа opregnetа enа rækkeа nøgleoplysningerа omа foreningensа
økonomi,а derа skalа optagesа somа noterа tilа årsregnskabet.а Disseа nøgleoplysningerа følgerа her:

2025 2025 2024 2023

antal BBRа arealа m2 BBRа arealа m2 BBRа arealа m2

B1 andelsboliger 68 6.800 6.800 6.800

B2 Erhvervsandele 0 0 0 0

B3 Boliglejemål 0 0 0 0

B4 Erhvervslejemål 0 0 0 0

B5 Øvrigeа lejemål 0 0 0 0

B6 Iа alt 68 6.800 6.800 6.800

C1 Hvilketа fordelingstalа benyttesа vedа opgørelsenа afа andelsværdien? Detа oprindeligeа indskud

C2 Hvilketа fordelingstalа benyttesа vedа opgørelseа afа boligafgiften? Detа oprindeligeа indskud

C3 Hvisа andet,а beskrivа fordelingsnøglenа her Ikkeа relevant

År

D1 Foreningensа stiftelsesår 1921

D2 Ejendommensа opførelsesår 1922

E1 Hæfterа andelshaverneа forа mereа endа deresа indskud? Nej

E2 Foreningensа medlemmerа hæfterа forа foreningensа forpligtelserа medа deresа indskud.

F1 anvendtа vurderingsprincipа vedа beregningа afа andelsværdien Offentligа vurdering

F1a Erа vurderingenа fastholdtа fraа førа 1.а juliа 2020? Nej

anvendtа ejendomsværdiа ultimo 57.900.000

F2 Ejendomsværdiа kr.а pr.а m2а (F2/B6) 8.515

anvendtа værdiа afа generalforsamlingsbestemteа reserverа ultimo 23.118.855

F3 Generalforsamlingsbestemteа reserverа kr.а pr.а m2а (F3/B6) 3.400

F4 Reserverа iа procentа afа ejendomsværdiа (F3/F2) 39,93

Harа foreningenа modtagetа offentligeа tilskud,а somа skalа tilbagebetales

G1 vedа foreningensа opløsning? Nej

Erа foreningensа ejendomа pålagtа tilskudsbestemmelser,а jf.а lovа omа frigørelse

G2 forа visseа tilskudsbestemmelserа mv.а (lovbekendtg.а nr.а 978а afа 19.а okt.а 2009)? Nej
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Erа derа tinglystа enа tilbagekøbsklausulа (hjemfaldspligt)а påа foreningens

G3 ejendom Nej

Ultimomånedensа indtægtа (udenа fradragа forа tomgang,а tabа mv.)а gangetа medа 12а ogа divideretа medа detа samledeа
arealа forа andeleа påа balancedagenа (B1+B2)

Indtægt antalа mdr. areal kr.а pr.а m2

H1 Boligafgift 210.800 12 6.800 372

H2 Erhvervslejeindtægter 0 12 0 0

H3 Boliglejeindtægter 0 12 0 0

Åretsа resultatа divideretа medа detа samledeа arealа forа andeleа påа balancedagenа (B1+B2)

2025 2024 2023

kr.а pr.а m2 kr.а pr.а m2 kr.а pr.а m2

J
Åretsа resultatа pr.а andels-m2а deа sidsteа 3а
år 173 114 127

kr.а pr.а m2

K1 andelsværdiа (andelsværdi/samledeа andele) 4.869

K2 Gældа -а omsætningsaktiver 251

K3 Tekniskа andelsværdiа (K1+K2) 5.120

Vedligeholdа hhv.а løbendeа ogа genopretningа ogа renoveringа (jf.а resultatgørelsen)а divideretа medа detа samledeа
arealа ultimoа åretа (B6)

2025 2024 2023

kr.а pr.а m2 kr.а pr.а m2 kr.а pr.а m2

M1 Vedligeholdelse,а løbende 13 48 35

M2 Vedligeholdelse,а genopretningа ogа
renovering 0 0 0

M3 Vedligeholdelseа iа alt 13 48 35

Gældsforpligtelserа sammenholdtа medа ejendommensа regnskabsmæssigeа værdi.а Regnskabsmæssigа værdiа afа
ejendommenа (jf.а balancen)а -а gældsforpligtelserа iа altа (jf.а balancen)а divideretа medа denа regnskabsmæssigeа værdiа
afа ejendommenа (jf.а balancen)а gangetа medа 100.

P Friværdi 94

Åretsа afdragа divideretа medа detа samledeа arealа forа andeleа påа balancedagenа (B1+B2)

2025 2024 2023

kr.а pr.а m2 kr.а pr.а m2 kr.а pr.а m2

R
Åretsа afdragа pr.а andels-m2а deа sidsteа 3а
år 163 162 161

а
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15.а Beregningа afа andelsværdi,а offentligа ejendomsvurdering

Bestyrelsenа foreslårа følgendeа værdiansættelseа iа henholdа tilа andelsboliglovensа §5,а stk.а 2а litraа
c,а (offentligа ejendomsvurdering)а samtа vedtægterneа §а 14:

kr.

Foreningensа egenkapitalа førа andreа reserver 20.074.046

Korrektionerа iа henholdа tilа andelsboligforeningsloven:

Ejendommensа regnskabsmæssigeа værdi -44.900.000

Ejendommenа erа indregnetа tilа offentligа ejendomsvurderingа pr.а 31.а decemberа 2020 57.900.000

а

Prioritetsgældа inkl.а renteswaps,а regnskabsmæssigа værdi 2.532.054

Prioritetsgældа inkl.а renteswaps,а kursværdi -2.495.392

33.110.708

andelsindskud 934.026

Værdiа pr.а indskudtа andelskrone 35,45

Senestа vedtagneа andelsværdiа tilа sammenligningа (vedtagetа påа generalforsamlingen

denа 22.а aprilа 2025а ogа gældendeа påа balancedagen 34,19

Fordelingenа afа andelsværdienа påа typerа afа andele:

antalа andele Indskudа pr. Indskud andelsværdiа pr. andelsværdiа inkl.

а andelstypeа (kr.) iа altа (kr.) andelstypeа (kr.) indskudа (kr.)

68 13.736 934.026 486.922 33.110.708

68 934.026 33.110.708
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